
Attraktiv und ruhig wohnen am Fuße des
Moritzbergs

Ruhig gelegenes Einfamilienhaus am Fuße des Moritzbergs in Leinburg.

Doppelgarage, zwei Terrassen, Fußbodenheizung, Hobbykeller, Balkon, Einbauküche, zwei
Bäder Gäste WC, Fliesenboden - nur ein kleiner Auszug der Ausstattungsmerkmale dieses
Anwesens.

Perfekte Raumaufteilung für die junge Familie.

Im Erdgeschoss findet man das großzügige Wohn- / Esszimmer, die offene Küche grenzt direkt
an den Wohnbereich an.

Der Wohnraum verfügt über eine Fußbodenheizung.

Die beiden Terrassen sind vom Wohnbereich und von der Küche aus zu begehen.

Im Erdgeschoss befindet sich auch das Gäste WC.

Das Obergeschoss besticht durch seine hellen Räume.

Hier sind zwei Kinderzimmer und das Elternschlafzimmer zu finden.

Das Tageslichtbadezimmer mit Fußbodenheizung verfügt über eine abgeschlossene Dusche und
eine Badewanne.
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Vom Elternschlafzimmer aus ist der Balkon zu betreten.

Abgerundet wird das Obergeschoss durch einen zusätzlichen Abstellraum, welcher Ihnen
genügend Stauraum bietet um Kleinigkeiten schnell und ordentlich zu verräumen.

Das Untergeschoss ist ein weiteres Highlight dieses Hauses.

Hier finden Sie den Hausanschlussraum, den Hobbyraum, ein modernes Badezimmer mit großer
Walk In Dusche und den Heizungsraum.

Im Flur des Untergeschosses sind raumsparende Einbauschränke eingepasst.

Der Zustand des gesamten Hauses ist als sehr gepflegt zu beschreiben.

Die Doppelgarage direkt am Haus bietet Ihren Fahrzeugen ein trockenes Plätzchen.

Bei Fragen oder für einen persönlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfügung.

Verkaufspreis:
Provision: 4,76 % Maklercourtage

inkl. 19 % MwSt.

Angaben zum Objekt:
Nr: 498 (1/498)
Kategorie: Einfamilienhaus
PLZ: 91227
Ort: Leinburg

Kontakt: Ottmann Immobilien
Tel.: 09187 902959
E-Mail: info@ottmann-immobilien.de

Ausstattung
Garten, Fernblick
Einbauküche, Abstellraum, Gäste-WC
Zentralheizung, Fußbodenheizung
Fliesen
Dusche, Bad mit Fenster, Badewanne
Massivbauweise

Besonderheiten
Fußbodenheizung, Walk In Dusche, Doppelgarage, Fliesenboden, Balkon, Terrasse usw.

Daten
Keller: Ja
Anzahl Bäder: 2
Anzahl Zimmer: 5
Baujahr: 1996
Zustand: GEPFLEGT

Flächen
Wohnfläche: 135.0 m2

Grundstücksfläche: 320.0 m2

Lage
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Die Gemeinde Leinburg liegt etwa 20 Kilometer östlich von Nürnberg entfernt, direkt am
Moritzberg.
Wer die Ruhe und dennoch die schnelle Anbindung an Nürnberg sucht ist hier richtig.
Ein familienfreundliches Leben ist hier gewährleistet.
Das Haus befindet sich in Leinburg Unterhaidelbach.

Energieausweis:
Energieausweistyp: Verbrauch
Energieeffizienzklasse: F
Energieverbrauchkennwert: 184
Ausstelldatum: 01.02.2019
Gültig bis: 09.02.2029

Primärenergietraeger: Öl
Baujahr: 1996
Jahrgang: 2014
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Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Terrasse 1

Blilck in den Garten

Garten
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Garten

Treppenaufgang zur Terrasse

Terrasse 2
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Terrasse 2

Essen und Wohnen

Essecke
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Wohnen

Wohnen

Wohnen
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Einbauküche

Einbauküche

Gäste WC
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Flur im EG

Treppe ins Obergeschoss

Zimmer 1 im Obergeschoss
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Zimmer 1 im Obergeschoss

Zimmer 1 im Obergeschoss

Zimmer 2 im Obergeschoss
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Zimmer 2 im Obergeschoss

Zimmer 2 im Obergeschoss

Zimmer 2 im Obergeschoss
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Kleiderschrank im Schlafzimmer

Badezimmer im OG

Badezimmer im OG
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Flur im Untergeschoss

Einbauschränke im UG

Badezimmer im UG
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Badezimmer im UG

Walk In Dusche im UG

Badezimmer im UG
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Umfeld

Umfeld

Keller
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Erdgeschoss

Obergeschoss

LOGO AKTUELL 2019
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OTTMANN IMMOBILIEN
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